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Séquence introductive Travaux AU/Région

= Un Partenariat pluriannuel entre la Région

PACA et les 5 Agences d’'urbanisme initié en
2015

= Des thématiques diversifiées en expertise et

productions

= Un éclairage introductif aux ateliers du

SRADDET



Des enjeux et des leviers a différentes échelles. Une illustration par les cas du
périurbain, des centres anciens et des quartiers de gare

il
Provence

Alpes
Cote d'Azur

= N 3 éclairages pour alimenter les ateliers du SRADDET:
Y « Organiser un maillage équilibré du territoire et
|{ conforter les centralités »

= Les périurbains, espaces majeurs de développement

= Un maillage de villes-moyennes fragilisée en leur
\ A\
gﬂ‘ AGE{\I(ED'UR_BANISME Cmur

@ = Les quartiers de gare, au-dela du renouvellement

urbain
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Region Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Les périurbains, espaces majeurs de developpement
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Un role essentiel dans le développement de la Région !

= Des espaces support de la croissance démographique régionale
33% des habitants de la Région y vivent, 82% de l'augmentation de
population s’y est localisée entre 2006 et 2011

= Des espaces qui contribuent au développement économique
‘*”.{ 28% des emplois régionaux mais un taux de croissance 2006-11 de 6% par

OL\BJSO an, contre 3% en moyenne régionale
e Part de la Sphére Productive dans les emplois en 2011
U 35%

2 AGENCE D'URBANISME
NOA DE L'AGGLOMERATION 30%
MARSEILLAISE
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@ 20%
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audat.var 10%
0%

Périurbain Reste des aires  Grandes Villes Espace rural Région
urbaines



Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Les périurbains, espaces majeurs de developpement
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Une complexification des interdépendances

= Des emplois a destination des résidents et au-dela
63% des actifs qui y vivent y travaillent
250.000 en sortent chaque jour pour aller travailler
105.000 y rentrent chaque jour pour vy travailler

= Un déficit criant d’offre de transports alternatifs a 'automobile

NN 83% de actifs se déplacent en voiture (56% dans les 5 villes centre, 75%
e dans le rural et les premiéeres couronnes des agglomérations
OUpO p g8 )
= Un niveau d’équipement qui progresse mais reste en deca de
: )‘ celui du coeur des agglomérations
ﬂ AGENCE D'URBANISME
) A DE 'AGGLOMERATION
MARSEILLAISE
Niveau d'équipements en 2013 20% Evolution 2009-13 du niveau
Y 40% d'équipements
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Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Les périurbains, espaces majeurs de developpement

Un profil démographique qui se « normalise »

= Une offre de logements fondatrice de I'attractivité

69% de maisons individuelles dans le parc (49% en moyenne régionale)
73% de propriétaires occupants (55% en moyenne régionale)

= Un profil plus familial des ménages
2,4 personnes par ménage contre 2,2 en moyenne régionale
18,3% de personnes de moins de 15 ans contre 17,1% en moyenne régionale

= Mais un vieillissement important de la population

Nombre d'habitants
8 000

6 000

4000

S —— .

-2 000

-4 000

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75-89 ans 90 ans ou plus

M Périurbain B Reste des aires urbaines  Grandes villes Rural



Région Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Les périurbains, espaces majeurs de developpement
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Un grand espace qui se structure

= Au sein du périurbain, des profils tres contrastés entre centralités
\I{ iiiwz:;": locales, couronnes vertes et valorisées des métropoles et espaces
de refuge des plus modestes, loin des poles majeurs d’emplois

S G &5
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Typologie socio-économique b o )
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ROUTE 500® 2001

— Périmétre du périurbain retenu

B Un périurbain métropolitain aisé

I Un périurbain établi aux indicateurs socio-économiques favorables
10 Un périurbain éloigné plus fragile

e i
Des communes "péri-rurales” — yn périurbain plus "modeste" et
[ Des communes rurales rural

. <L —=— Autoroutes et échangeurs

Novembre 2015Source : IGN GEOFLA® 2013, IGN
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Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Un maillage de villes-moyennes fragilisée en leur coeur

Un maillage de villes moyennes encore attractives...

S = Une progression démographique qui perdure mais en dega de la

moyenne régionale et nettement en dessous de celle de
I'ensemble des communes du périurbain

= Un taux de construction en progression

OUpO = Un taux d’éguipements et de commerce presque au niveau de
mi celui des 5 « capitales » de PACA
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Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Un maillage de villes-moyennes fragilisée en leur coeur

... et des signes de déprise...

\l{:;i:;m = Un vieillissement de la population plus marqué qu’en moyenne

régionale
ol = Une population en moyenne plus modeste
QUEPQ .
= Un taux de vacance qui progresse
"

= AGENCE D'URBANISME o . .
Jo o> de nombreuses villes moyennes connaissent une baisse de leur
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nombre d’emplois présentiels, sous l|la concurrence de leur
couronne
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Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Un maillage de villes-moyennes fragilisée en leur coeur

... souvent liés a des coeurs historiques fragilisés

\l{ ;:;i::m = Une baisse de population dans un contexte de hausse

= Des parts de chomeurs et d’actifs nettement plus fortes qu’ailleurs

o
OvaO = Un taux de vacance et une suroccupation des logements beaucoup
plus élevés
"
]

= AGENCE D'URBANISME 7 . ) . ). . .
Ju oconuo=> Des taux de création d’entreprise et d’implantation commerciales
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tres inférieurs a ce qui se passent dans le reste de leur commune,
malgré une présence encore forte de commerces et de services
dans ces espaces



Région Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
b Les quartiers de gares, valoriser le potentiel d’urbanisation
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Cote d'Azur = Le développement de l'urbanisation doit s'appuyer sur les axes

=N structurants de transports en commun...
i = Comment aménager les sites de gares ? Urbaniser — réurbaniser ...

REPUBLIQUE FRANGAISE

piecion ol Pour conjointement optimiser le systeme de transport collectif, développer la

de |'Environnement,

\’ del
e I'Aménagement . ., A . .
\‘” et multimodalité et renforcer le role des quartiers de gare dans I'armature urbaine
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Région Des enjeux et des leviers a différentes échelles.

Les quartiers de gares, valoriser le potentiel d’'urbanisation

Provence
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Cote dAzur = Des potentiels d’'urbanisation des sites de gares de mieux en mieux
E 3 appréhendés (nombreuses études exploratoires menées, échelle SCoT)

el =  Valoriser un périmeétre de proximité de 500 a 600m (quartier de gare) voire
\I B, 1000 m (secteur de gare)
\“ —— =  Foncier mutable : entre renouvellement urbain et extension urbaine

Axe Saint-Cyr - Toulon - Hyéres !
Gare de La Seyne Six Fours 3. Contraintes et potentiel foncier

T

Aasucsn HBANISME
AV
uuéNEAvluwuN VAGLUSE

‘2 mmm Potentiel foncier sur espace bati

Potentiel foncier sur espace non
bati
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Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Les quartiers de gares, valoriser le potentiel d’urbanisation

TYPOLOGIE : Nuancer et qualifier le potentiel de développement
urbain en fonction du réle des gares dans le systeme de desserte
local, de leur localisation et de leur potentiel de rabattement

Axe Avignon - Carpentras
Typologie (essai)

L.

|Roquemaure

4
ViIIE'n.euve
les-Ayignon,

W
Q

[] Courthézon /

> [ Bedarrides

St'Saturnin
O

]
¢hs -%\un‘euf
e Gadagne

LeThor

\
\

Rt o g
e-sur-la-Sorgue

S

Axe ferroviaire étudié
Avignon/Carpentras

Potentiel de densification autour des

gares (création de quartier de gare,
habitat ou activités)

@ Moyen
@ Limité

Localisation de la gare

D Centrale

@ Insérée
@ Isolée

. Gare n‘ayant pas de potentiel de
développement urbain et un 3
faible potentiel de rabattement




Des enjeux et des leviers a différentes échelles.

[ Les quartiers de gares, valoriser le potentiel d’'urbanisation
Provence
Cote naur = Formaliser un projet urbain de quartier de gare : quel contenu?
v intensification urbaine : accueil de nouveaux programmes urbains
E v" intégration urbaine : accessibilité TC, cheminements doux, qualité espace
T e v’ intermodalité : aménagements dédiés
\“{ u v Nouvelles valeurs de la ville N N

acuta Fibbite d mokia e beairen miode dectiat Talte.
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Des enjeux et des leviers a différentes échelles.
Les quartiers de gares, valoriser le potentiel d’urbanisation

SRADDET ....quelle place pour les sites de gares ?

v’ Les sites de gares contribuent au recentrage du développement urbain
et économique. lls s’inscrivent dans I'larmature urbaine et économique
régionale

Tous les sites de gares ne sont pas support de projet urbain

Fabriquer une typologie régionale des sites de gares autour d’une
double approche urbanisme-transport

v’ Repérer les sites d’intérét régional en favorisant des logiques d’axes

AN

Un dispositif Appel a Manifestation «Quartier de gare» porté par la
Région PACA

19 candidats, 6 lauréats désignés en 2016 (Morieres, Montavet-Avignon,
Aubagne, Hyéres, Saint-Cyr-sur-Mer, Grasse, Orange)
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