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Le contexte de I'étude

M
Insee

Les résidences secondaires dans la région : de quoi parle-ton ?

Une region touristique

* 1 000 km de coéte sur la mer méditerranée
* Des stations de ski dans les alpes du sud
* De nombreux parcs naturels, un patrimoine culturel...

Une nouvelle source de données
* qui permet de mieux connaitre les détenteurs de résidences secondaires

Des enjeux de politique publique

e Développement économique

* Vitalité des territoires, maintient d’équipements ou services

 Consommation énergétique, rénovation

* Concurrence avec la demande de logements a I'année (pression sur les prix)
e Concurrence avec l'offre d’hébergements touristiques



E Le contexte de I'étude
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Les résidences secondaires dans la région : de quoi parle-ton ?

La source Fidéli (Fichier démographique sur les logements et les Individus, 2017)

* vient compléter la mesure des résidences secondaires qui existait avec le
recensement de la population

* Une source d'origine fiscale : logement meuble, affecté a I'habitation, non occupé

en permanence et soumis a la taxe d’habitation
* Les résidences de tourisme ne font pas parti du champ de I'étude

* Qui permet d’avoir des informations sur les détenteurs de résidences secondaires :
* Lieu d’habitation de résidence principale, age, revenus...



E Des résidences secondaires nombreuses sur le littoral
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Les résidences secondaires dans la région : ou et qui ?

Part des résidences secondaires y : %

 En 2017, la région compte (e
470 000 résidences it e 5
secondaires 3 de 14,5 4 moins de 20 %

[ de 10 4 moins de 14,5
3 moins de 10

Moyenne régionale : 14,5 %

* En proportion, 2éme région
comptant le plus de
résidences secondaires
derriére la Corse. Leur part
est supérieure a la moyenne
nationale (14,5 % vs 8,8 %,
Fideli 2017)

Nombre de résidences
secondaires

6 000
23 000
4500

Toulon



Qui sont les propriétaires de résidences secondaires ?

Les résidences secondaires dans la région : ou et qui ?

» Détenteur plutbét que propriétaire = celui qui paie la taxe d’habitation n'est pas
toujours celui qui detient I'acte de propriete.

e Des ménages qui peuvent louer leur résidence secondaire ou bien des
personnes morales

» Respectivement 8 % et 10 %

» Des personnes agees et plutdét aisées qui détiennent leur résidence secondaire
depuis longtemps

* Un quart I'ont depuis plus de 20 ans
71 % ont 60 ans ou plus
* Trois sur cing appartiennent au dernier quartile des revenus

> Des résidences plutét anciennes ou construites dans les années 70-80
* 18 % avant 1945, et 18 % de 1970 a 1980
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Les résidences secondaires dans la région : ou et qui ?

* 40 % des détenteurs sont
des habitants de la
région, autant viennent
d’une autre région
métropolitaine, et 20 %
ont leur résidence fiscale
a I’étranger.

Autres régions
17 %

HA (05)
2%



B Taux de détenteurs étrangers le plus important de France
Insee métropolitaine

Les résidences secondaires dans la région : ou et qui ?

Part des détenteurs résidant fiscalement a I'étranger selon le pays
de résidence, par région (en %)

* La part de détenteurs résidant a i
y 7 Royaume-Uni
I'étranger est la plus forte de B ceipigue
France métropolitaine, prés de P

deux fois supérieure a la moyenne =~ ¥ awe
des régions métropolitaines (11 %). ~

- Deétenteurs italiens plus nombreux.
Dans les autres regions, les =
britanniques sont les plus
nombreux.

Prowvence- MNouvelle- Oecitanie France Auvergrie- Corse Bretagne Naormandie Pays
Alpes- Aguitaine meétropolitaine  Rhone- dela
Céte dAzur Aloes Laire



E Mesurer pour comprendre
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Les résidences
secondaires :
profil a géomeétrie
variable selon les
territoires

=> mise en
évidence par une
typologie

Des profils territoriaux marqués

: Rhéne Lez Provence

: Pays Réuni d'Orange

: Ventoux-Comtat-Venaissin

: Aygues-Ouvéze en Provence
: Vaison Ventoux

: Sorgues du Comtat

: Pays des Sorgues et des
Monts de Vaucluse

8 : Luberon Monts de Vaucluse
9 : Terre de Provence

10 : Pays Forcalquier et
Montagne de Lure

11 : Haute-Provence-Pays de
Banon

12 : Jabron-Lure-Vangon-
Durance

13 : Serre-Pongon Val d'Avance
14 : Alpes d'Azur

15 : Pays de Grasse

16 : Lacs et Gorges du Verdon
17 : Méditerranée Porte des
Maures

18 : Vallée du Gapeau

19 : Sud-Sainte-Baume

20 : Territoriale Sud-Luberon

21 : Dracénie-Provence-Verdon
Agglomération

22 : Durance-Lubéron-Verdon
Agglomération

~NOORAWN =

00 0000

Enclave des Papes-
Pays de Grignan

Vallée des
Baux-Alpilles

Littoral varois et azuréen - détenteurs trés aisés et étrangers
Montagne - petits appartements, détenteurs régionaux
Arriére-pays 1 - maisons individuelles, détenteurs étrangers
Arriére-pays 2 - maisons individuelles, détenteurs
régionaux

Arriére-pays 3 - appartements

Zones urbaines - détenteurs régionausx,
moins agés

Gap-Tallard- Pays des Ecrins

Guillestrois et

Queyras

Vallée de |'Ubaye -
Serre-Pongon

Pays des
Paillons

Sophia Antipolis

Métropole Aix-
Marseille-Provence

Cannes

DN Pays de Lérins
Verte Var Estérel

Méditerranée

Arles-Crau-
Camargue-Montagnette
Golfe de
Saint-Tropez

» of

Métropole Toulon-

Provence-Méditerranée

© IGN - Insee 2021




m Mesurer pour comprendre
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Profil

* Une majorité de résidences
secondaires qui sont des
maisons de grande taille et
plutdt ancienne

* Untaux de résidences
secondaires plus faible que la
moyenne régionale

* Les 2 classes se différencient
par le profil des détenteurs :

Habitants de la région
pour la premiére ; niveau
de vie plus faible

Résidents fiscaux
étrangers pour la
seconde : Belgique,

Royaume-Uni, Suisse

Des profils territoriaux marqués

Enjeux
Un apport économique pour ces
territoires, maintien de certains
commerces avec la présence de
cette population ponctuelle

Préservation et réhabilitation
d’'un parc de logements anciens

Une augmentation plus forte des
résidences secondaires sur la
période récente qui pourrait
genérer une concurrence accrue
avec le marché local, en
particulier dans les zones a forte
présence de détenteurs
résidents a I'étranger
Une attention particuliére a cette
population étrangére importante
pour la classe 2 (infrastructures)
10
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Des profils territoriaux marqués
Profil Enjeux
* Des résidences secondaires * Des logements tres
qui sont des appartements spéecifiques a usage exclusif

pour le ski I'hiver (et un peu
I'été sans doute) avec pour
enjeu une occupation tout au
long de I'année pour les
stations de sKi

* Question des « volets clos »
et de 'occupation avec une
possession trés locale

* Des logements « anciens »
construits dans les années
70-80 qui commencent a
vieillir => rénovation, cout
énergétique, concurrence de
logements plus moderne

de petite taille

« Un taux de résidences
secondaires tres éleveé
(1 logement sur 2)

* Une détention par des
meénages régionaux, en
particulier Bouches-du-
Rhoéne
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ﬂ Le littoral azuréen
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Des profils territoriaux marqués
Profil Enjeux
* Une majorité de résidences *  Concurrence avec les
secondaires qui sont des résidences principales sur des
appartements marchés du logement en

Un taux de résidences
secondaires assez éleveé

Une détention par des
meénages extérieurs a la
region : IdF, Auvergne-
Rhone-Alpes et étrangers
(Italie, Royaume-Uni)

Des ménages aisés

Des détenteurs plus agés

tension

Progression des résidences
secondaires plus forte que les
résidences principales (1,5 %
vs 0,9 % depuis 1990) :
menages aiseés qui les
détiennent => nécessité pour
les ménages locaux de
s’éloigner pour trouver des
logements abordables

Enjeu de I'occupation de ces
résidences secondaires avec
des détenteurs qui viennent

souvent de loin
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E Mesurer pour comprendre
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Profil

Une détention locale et de
proximité

Un taux de résidences
secondaires faible

Des ménages moins aises
Des détenteurs plus jeunes

Des profils territoriaux marqués

Enjeux
Un boom des résidences
secondaires depuis 2010
(+3%) qui pourrait générer
des tensions sur des
segments particuliers

Laisse penser a un
développement de résidences
secondaires avec objectif
AirBnB
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B Des résidences secondaires
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La concurrence des résidences secondaires se renforce

Evolutions des résidences en Provence-Alpes-Cote
d’Azur entre 1990 et 2018 selon la catégorie de

logements (base 100 en 1998)

* Des résidences
secondaires qui
croissent plus vite que
les résidences
principales sur la
derniére décennie 130
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e Essor duAirBnB ?

120

115
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110
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- Résidences principales === résidences secondaires



m De nombreuses résidences secondaires
Insee en Provence-Alpes-Cote d’Azur

En résumé

EN PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

ﬁ : 14.5 %

: DES LOGEMENTS ‘
COI:ISlDERtS COMME DES

471 000 RESDENCES s

AU SENS FISCAL

LA MOITIE 35&imans™ /<N A LA MONTAGNE
A MOINS DE 2KM DU LITTORAL 1 LOGEMENT SUR 2
By o EST UNE RESIDENCE SECONDAIRE

20 0/ détenues par des S . . gl
- - rd A ﬂ
© résidents étrangers Hn

CONTRE 11 % EN FRANCE "



IE Six profils territoriaux aux enjeux varies

En résumé

Profils territoriaux des résidences secondaires et de leurs détenteurs

P

ARRIERE-PAYS 1 MONTAGNE

@ " Détenteurs
\F&l/ régionaux

yﬁ( Détenteurs
W/ gtrangers

ARRIERE-PAYS 2

. Détent
(/ﬁ\;j, enteurs

régionaux

Fortes variations
saisonniéres de
fréquentation

LITTORAL VAROIS

ARRIERE-PAYS 3
- ET AZUREEN

@ﬁ

a P (‘E " Détenteurs
G*‘* gtrangers

ZONES URBAINES @ /,;m e
~\ b Risque de concurrence
MiAs ﬂét?"te"rs (M) oppartements vis-a-vis de 'habitat
\_agés /' régionaux en forte e t
e croissance ’/ &) détenteurs trés aisés permanen




Merci de votre attention !

Retrouvez-nous sur :
insee.fr W @ 0

https://www.insee.fr/fr/statistiques/5056
191

Julie Argouarc’h

Lucile Jamet

Benjamin Méreau

beniamin.mereau@insee.fr

Une publication nationale

parue le 25 ao(t
https://www.insee.fr/fr/statistiques/5416748
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* 1=, demiére la Corse.

Qui détient les résidences secondaires ?
Six profils territoriaux

n Provence-Alpes-Cote d'Azui, 14.5 % des lcgement® sont coneitdiéa comme des 1éeidences
secondalie aeanTnumaMll.mmcmpquum niveau nadonal. La mollé d'entie

ollos aont sdubsd & Mmons de deux kilomalses du o
Un détenteur de deidence secondaire sur cing n en-daﬁar.ala'nnl & l'atmange, dwulr.u péue que ln
mwsnnsdeﬁm métiopolitama. Et, lorequ'ils resident sn France, les detenteus somt pluttt dgée
t ont un niveau de vie dleve.
Ln daa rémi ines ot de leurs dé différent c'un tenitoire
Inut . S | littowal varcés et azwiden, ou dans eﬁumemesdalumeplw.llsumdum

1 réesdant plus souvent & I'stiangei. Dans les zonss de . qui

wmtmlﬂgum.ﬂl-m dieux, sont pouvent enei |—m-tlwp'nl:pdm.m-n ameon
Leurs détenteurs iéaxdent en majoiis dans ka 18gion.

mmn Lucke Jamet, Benjamin Mereau (nses)

Bn 2017, Provence-Alpes-Cat n Des remidences secondaires nombrauses suf be lithoral

& Azur, “ 1°°°| opements SOMt  Nomive ge residences SeCoNc ales = paI 0ans Nensemiie 0u PAIC 02 logements en

considérés fiscalemant comme de 2017, pa1 EPCI

résidences secondaires (towreas er L ¥

défimirions). Cela situe la régiom au ok

2 rang dervidre 1"Occitanie, région la |

plus dotée (501000). En proportion |

del.el\wm'bkhparcle résidemces

secondaires représemtent 14,5 % des

hgemnuﬂmn egnmhmpu:sqm B
¥

58 ouplus

I ds 20 & moins de 36
[ de 14.5 & mains de 20
" 0 oe 10 & moine da 14,5
[ maira da 10

Mopenne rigionale - 14,5 %

------ ;
'[S.S %). La négion se classe & ;Jhmt

Lratiractivite de la régiom, som climat
ec sa richesse paysagére remarquable
expliquens cette présence imporante de | - _
residences secondaires Dans la moitié {- 4 Nombre de réskdences

das cas, elles sont localisées 3 moins de K ), vl 4 o wwcond pires E
deux kilometres du litoral (fgare ). 15 3 o  §
Cams les zones de montapne (44 fimimions ), e 4 :’
Y ellec & SORE TéS précenies @ un logsment !

Elll :or deux. Ces zomes me rassemblent °
r o e Sai .

]nsee upnd:mqawmudnu sacondaite L::"'* e

pa
de la région sar dix. Bource : nase, Fidéi 2017
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